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PARCELA 1-20
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MURCIA
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Asunto: PROPUESTA DE ORDENACION DEL SECTOR URBANISTICO UNSEC 20-01
DEL PGMO DE ALHAMA DE MURCIA

Procedimiento: Cédula de urbanizacion

Fecha registro entrada: 10/07/2024

Num. registro entrada: 2024/011028

Le notifico que por La Concejalia de Urbanismo con fecha 29 de enero de 2025 se ha dictado
la resolucion N° 2025000400 , cuyo tenor literal es el siguiente:

CEDULA DE URBANIZACION DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO UNSEC
20-01

En fecha 10/7/2024 se ha presentado solicitud por la mercantil Industrialhama SA para iniciar
el desarrollo urbanistico de un nuevo sector en suelo urbanizable no sectorizado UNSEC 20-01 de uso
industrial; aportando en fecha 19/7/24 el Avance de planeamiento correspondiente, y la version
definitiva del mismo en fecha 23/7/24.

Se ha solicitado Informe previo de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Arquitectura, se ha remitido a este Ayuntamiento en fecha 22/10/14 Informe Técnico con las
conclusiones que ha de reunir la cédula de urbanizacion a expedir.

Considerando que segun el articulo 151 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Region de Murcia, la cédula de urbanizacion es el documento acreditativo
de las condiciones requeridas para el desarrollo de una actuacion urbanistica y su correcta
implantacion territorial; que debe contener las condiciones y requisitos exigidos por el planeamiento
urbanistico y la ordenacidn territorial, asi como las posibilidades o alternativas de conexion a las
infraestructuras existentes o previstas del municipio, sin perjuicio de otras determinaciones legalmente
establecidas.

Considerando que se ha aportado el preceptivo Avance del desarrollo urbanistico solicitado.
Considerando que se ha emitido informe por la Arquitecta Jefa Municipal en fecha 21/11/24 que

recoge el contenido de la cédula de urbanizacion y que se asume en su integridad como fundamento de
la presente.
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En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, la Concejalia de Urbanismo
(6rgano competente por delegacion realizada mediante Resolucion de la Alcaldia n® 2025000037, de
fecha 10/1/25), adopta la siguiente

RESOLUCION:

Primero.- Expedir cédula de urbanizacion del suelo urbanizable no sectorizado UNSEC
20-01, que recoge las condiciones requeridas para el desarrollo de una actuacion urbanistica y su
correcta implantacion territorial en dicho suelo de uso industrial a instancias de la mercantil
Industrialhama SA, en los términos que se recogen a continuacion, especificados en el informe emitido
por la Arquitecta Jefa Municipal:

“NORMATIVA APLICABLE

Revision Plan General Municipal de Ordenacion aprobado definitivamente en el BORM. de 3 de marzo de
2008 y 16 de marzo de 2011.

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbanizable No Sectorizado.
ZONIFICACION

Zona UNSEC 20 -01

Area de Ordenacion urbanistica 3d
Uso Caracteristico: ACTIVIDAD ECONOMICA
Aprovechamiento: 0,55 m2/m2

DELIMITACION DEL AMBITO:

Se propone la sectorizacion completa de la zona UNSEC 20-01 para la ampliacion del actual Parque
Industrial, siendo colindante con el sector USEC 15-01 El Valle que se encuentra actualmente urbanizado
por fases.

Los limites del sector son los siguientes:

Norte: USEC 15-01-Sistema General de Espacios Libres de Proteccion Especifica SGELPE 20-01—
Saladares del Guadalentin

Sur: RM-2 Sistema General de Carreteras SGC 02 - SGELPE 20-01- Saladares del Guadalentin

Oeste: RM-2 Sistema General de Carreteras SGC 02 — USEC 15-01

Este: SGELPE 20-01- Saladares del Guadalentin

Superficie del sector segin PGMO: 670.183,21 m2
Sistemas generales (SGELPE 20-01): 308.009,59 m2
Superficie total Ambito: 978.192,80 m2

Estas superficies podrdn ser objeto de ajuste de acuerdo al articulo 1.11 PGMO tras la medicion
topografica georreferenciada. El ambito completo debera ser objeto de adecuacion al Catastro y al

Registro.

Situacion de la zona UNSEC 20-01 en el vigente PGMO (Recorte de SitAlhama)a la izauierda y en el
Visor de MurciaNatural a la derecha

CONDICIONES DE SECTORIZACION:

La Delimitacion propuesta en el Avance se ajusta a las condiciones de sectorizacion del articulo 54 que se
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adjunta en Anexos.
La delimitacion definitiva del sector se determinara en el tramite del Plan Parcial, en virtud de los
informes sectoriales, alegaciones u otras circunstancias que se pudiesen presentar.

AFECCIONES AMBIENTALES:

El Plan Parcial estara sujeto a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria de acuerdo a la Ley 21/2013 de
evaluacion ambiental y a la Ley de Ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

Las afecciones ambientales definidas en el visor deberan ser objeto de estudio en la documentacion
ambiental a presentar para su evaluacion.

CRITERIOS DE ORDENACION:

La ordenacion propuesta en el Avance presentado no es vinculante y debera ser objeto de desarrollo en el
Plan Parcial, incorporando los requerimientos y observaciones de los informes municipales y sectoriales.
Deberan tener continuidad los viales colindantes del sector 15-01. Deberan estudiarse los accesos a la RM-
2 teniendo en cuenta el resto del Poligono Industrial.

Requiere autorizacion del titular de la RM-2 para los accesos propuestos, enlaces y afecciones.

La estacion de servicio existente debe quedar integrada en la ordenacion del sector.

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA:

0,55m2/m2 - De acuerdo al articulo 61 del vigente PGMO, Area de ordenacion urbanistica 3d -
ACTIVIDAD ECONOMICA.

INFRAESTRUCTURAS:

Las redes urbanas deben tener continuidad con las del Sector colindante. Se deberan recabar informes de
las empresas proveedoras de servicios urbanisticos, sobre los puntos de acometida y las redes e
instalaciones exteriores que sean necesarias.

El Plan Parcial que desarrolle el sector debera contar con autorizacion de Confederacion Hidrografica del
Segura en relacion con vertidos y afecciones por la proximidad del rio Guadalentin, asi como del titular de
la RM-2 para los accesos propuestos, enlaces y afecciones.

SUELO DESTINADO A SISTEMAS GENERALES:

Se debera incluir el sistema general de espacios libres de proteccion especifica SGELPE 20-01adscrito al
suelo UNSEC 20-01 con caracter de diferido de acuerdo al articulo 120, tal como esta previsto en el
vigente PGMO.

Se debera incluir el sistema local SLEL 20-Olprevisto que debera integrarse con el resto de sistemas
locales para justificar la reserva de terrenos para espacios libres establecida en el articulo 124.e LOTURM.
Superficies de acuerdo al vigente PGMO:

SGELPE: 308.009,59 m2

SLEL 20-01: 35.594,21m2

También se tendrd en cuenta la reserva de suelo destinado a equipamientos de dominio y uso publico en
una cuantia minima de 5 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento resultante del sector destinado al uso de
actividad econdmica.

BANDAS DE AMORTIGUACION:

De acuerdo al articulo 54.8 de las Normas urbanisticas del vigente PGMO “En la zona UNSEC 20-01, se
establece una banda de amortiguacion de 50m a limite de la ZEPA, de los cuales los 20 primeros metros se
destinan exclusivamente a zona verde. El resto de la banda hasta completar los 50m mantendran su
clasificacion como suelos de actividad econdémica, pero restringiendo su uso edificatorio y permitiéndose
tan solo instalaciones que no afecten de forma sustancial la finalidad de estas bandas de amortiguacion”.
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En el Plan Parcial deberan definirse los usos y materiales permitidos en las bandas de amortiguacion.

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 41 DE LAS DIRECTRICES DE ORDENACION
TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL:

El sistema general de espacios libres de proteccion especifica SGELPE 20-01 previsto en el vigente
PGMO supone un 31,49% de la superficie del ambito completo, debiendo destinarse a usos de proteccion
y mejora ambiental.

El esquema de ordenacion presentado contiene las reservas de suelo de proteccion y mejora ambiental, el
trazado basico de viales y las previsiones de sistemas locales de espacios libres y de equipamientos. Dicho
esquema se considera orientativo, a desarrollar en el Plan Parcial.

DISPONIBILIDAD HIDRICA:

De Acuerdo al articulo 25 del RD 1/2001 de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas, se debera obtener informe previo de la Confederacion Hidrografica del Segura, sobre la
existencia o no de recursos suficientes para satisfacer las demandas del Plan Parcial.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

En el Plan Parcial se deberan definir las tipologias edificatorias de forma coherente y homogénea con el
resto del Parque Industrial, se recomienda la inclusion de parcelas medias y grandes de uso industrial con
usos compatibles (comercial, administrativo, almacenes, etc). También deberan estudiarse parametros
especificos para almacenes robotizados ¢ instalaciones logisticas, casetas de control, cubiertas de
aparcamientos, introduccion de vegetacion dentro de las parcelas, obligatoriedad de reutilizacion de aguas
pluviales y grises, etc.

IMPACTO DE GENERO Y DIVERSIDAD DE GENERO:

El Plan Parcial debe incorporar un anélisis respecto al Impacto y Diversidad de Género de acuerdo a la
Ley organica 3/2007 para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, la Ley 7/2007 para la igualdad entre
mujeres y hombres y de Proteccion Integral contra la violencia de género de la Region de Murcia, La Ley
8/2016 de igualdad social de lesbianas, gais , bisexuales, transexuales, transgénero e intersexuales y de
politicas publicas contra la discriminacion por orientacion sexual e identidad de género en la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia.

Asi mismo el Tribunal Supremo en sentencia de 10 de diciembre de 2018 recoge que el principio de
igualdad de género no resulta una cuestion neutral en materia de urbanismo pues el principio de igualdad
de trato es un principio inspirador de la nueva concepcion del desarrollo urbano, que exige una ordenacion
adecuada y dirigida, entre otros fines, a lograr la igualdad efectiva entre hombres y mujeres”. Sentencias
posteriores del Alto Tribunal mantienen igualmente la no neutralidad de la perspectiva de género en el
urbanismo y la necesidad de que esta materia transversal esté contemplada en el planeamiento.”

Segundo.- Comunicar a la solicitante que:

o la cédula de urbanizacion que se expide caducara a los dos afios de su emision y, en todo
caso, por modificacion del planeamiento que le afecte.

o (que obtenida la presente cédula se entendera habilitada la solicitante para la presentacion
del planeamiento de desarrollo, siempre que estuviera legitimada para ello.

Tercero.- Girar liquidacion por importe de 150€ en concepto de tasa por expedicion de la
presente cédula de urbanizacidn, segln art. 6.2.3 de la Ordenanza Municipal reguladora de las Tasas por

actividades municipales prestadas en régimen de derecho publico.

Cuarto.- Notificar la presente a la mercantil interesada.
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Lo que le traslado para su conocimiento y efectos, haciéndole saber, que contra la presente resolucion, que
pone fin a la via administrativa, podra interponer recurso potestativo de Reposicion, en el plazo de UN MES,
ante esta Concejalia; o bien, recurso Contencioso-Administrativo, en el plazo de DOS MESES, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Murcia, contados ambos a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion; sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso o accion que estime
conveniente. Todo ello de conformidad con el articulo 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, articulo 123 de la Ley

39/2015, de 1 de octubre, y articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

En Alhama de Murcia,
EL SECRETARIO

Firmado Electré6nicamente, 29 de enero de 2025

Fdo: David Ré Soriano
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